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COMUNICADO PUBLICO DE HECHO DE IMPORTANCIA

MODIFICACION DE TERMINOS Y CONDICIONES DE BONOS CORPORATIVOS ROTATIVOS DE
PROMOTORA SANTA CECILIA, S.A.

(De conformidad con el Acuerdo 7-2020 de 21 de mayo de 2020 de la Superintendencia del
Mercado de Valores)

Por este medio Promotora Santa Cecilia, S.A., sociedad andnima organizada y existente bajo las leyes
de la Republica de Panam3, inscrita en el Registro Publico al Folio No.825384 (en adelante, el
“Emisor”), comunica al publico lo siguiente:

1. La Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de Panama (en adelante,
“SMV”) mediante Resolucién SMV No0.662-17 de 5 de diciembre de 2017, autorizé el registro
para oferta publica de un Programa de Bonos Corporativos Rotativos hasta por un monto de
Dieciséis Millones de Ddlares (USS16,000,000.00), a ser emitidos en distintas Series (en
adelante, los “Bonos Corporativos Rotativos”), los cuales se encuentran garantizados por las
fianzas mancomunadas de las sociedades accionistas del Emisor en base al porcentaje de
participacién de cada una, y por un Fideicomiso de Garantia Irrevocable constituido por la
subsidiaria del Emisor Praderas de Tanara, S.A. con Multi Trust Inc. en calidad de Agente
Fiduciario, cuyo patrimonio estard compuesto por (i) nueve (9) inmuebles ubicados en el
Corregimiento de Chepo, Distrito de Chepo, Provincia de Panama, todos propiedad de
Praderas de Tanara, S.A. y (ii) por una cuenta de reserva que deberd mantener en todo
momento como minimo lo correspondiente a un monto de un pago semestral de intereses
(la “Cuenta de Reserva”).

2. Mediante Suplemento #1 el Emisor establecio los términos y condiciones de los Bonos de la
Serie A por la suma de US$16,000,000.00 (en adelante, los “Bonos Serie A”), con tasa de
interés equivalente a Libor seis (6) meses, mas un diferencial de 5.50%, con un minimo de
8.50%, pago de intereses semestrales los dias 27 de Junio y 27 de Diciembre de cada afio, y
pago de capital al vencimiento, siendo éste el 27 de diciembre de 2022.

3. El Emisor, mediante resoluciones tomadas por su Junta Directiva de 29 de abril de 2020,
autorizdé una modificacidon a la Serie A de los Bonos, bajo el procedimiento para registro
abreviado de las modificaciones de ciertos términos y condiciones establecido por la SMV
mediante Acuerdo 3-2020 de 20 de marzo de 2020, cuyo respectivo Comunicado Publico de
Hecho de Importancia fue divulgado el 30 de abril de 2020.

4. El Emisor decidid variar los términos y condiciones inicialmente divulgados y en
consecuencia, mediante resoluciones tomadas por su Junta Directiva de 7 de mayo de 2020,
modificé la resolucidn contenida en el resuelto PRIMERO que consta en el Acta de reunién
de Junta Directiva de la Sociedad celebrada el 29 de abril de 2020 para autorizar la
modificaciéon de ciertos términos y condiciones de la serie A de los Bonos bajo el
procedimiento para registro abreviado de las modificaciones de ciertos términos vy
condiciones establecido por la SMV mediante Acuerdo 3-2020 de 20 de marzo de 2020, cuyo
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respectivo Comunicado Publico de Hecho de Importancia fue divulgado el 8 de mayo de
2020.

5. El Emisor mediante resoluciones tomadas por su Junta Directiva de 28 de mayo de 2020
decidid acogerse al Acuerdo 7-2020 de 21 de mayo de 2020 en cuanto a las modificaciones
en tramite bajo el Acuerdo 3-2020 de 20 de marzo de 2020 a los términos y condiciones de
ciertos términos y condiciones en general de los Bonos Corporativos Rotativos y en especifico
de los Bonos Serie A, y ademas decidié variar los términos y condiciones inicialmente
divulgados, razén por la cual expide el presente comunicado de hecho de importancia.

6. La modificacién aprobada por la Junta Directiva del Emisor de ciertos términos y condiciones
en general de los Bonos Corporativos Rotativos y en especifico de los Bonos Serie A bajo el
procedimiento para registro abreviado de las modificaciones de ciertos términos vy
condiciones establecido por la SMV mediante Acuerdo 7-2020 de 21 de mayo de 2020,
mediante el cual se subroga el Acuerdo 3-2020 de 20 de marzo de 2020, consiste en (i) diferir
el pago de los intereses correspondientes a Junio y diciembre del presente aiio 2020, los
cuales seran pagados al vencimiento de los Bonos Serie A, y (ii) eliminar la Cuenta de Reserva
como parte del patrimonio fideicomitido bajo el Fideicomiso de Garantia constituido por
Praderas de Tanara, S.A. como Fideicomitente y Multi Trust Inc. como Fiduciario en beneficio
de los Tenedores Registrados de los Bonos Corporativos Rotativos (de todas las series,
incluyendo la Serie A), tal y como se detalla en el cuadro comparativo que se presenta a
continuacién:

Término y Condicion

Término y Condicion original

Término y Condicidon a modificar

Pago de intereses de

los Bonos Serie A

Semestralmente, los dias 27 de
Junioy 27 de Diciembre de cada ano
hasta su respectiva Fecha de
Vencimiento o hasta su fecha de
redencion anticipada (de haberla), y
en caso de no ser un dia habil,
entonces el pago se hara el primer
Dia Habil siguiente (pero sin
correrse dicho dia de pago de
intereses a dicho Dia Habil para los
efectos del computo de intereses y
del periodo de interés
subsiguiente).

Semestralmente, los dias 27 de
Junioy 27 de Diciembre de cada ano
hasta su respectiva Fecha de
Vencimiento o hasta su fecha de
redencion anticipada (de haberla), y
en caso de no ser un dia habil,
entonces el pago se hara el primer
Dia Habil siguiente (pero sin
correrse dicho dia de pago de
intereses a dicho Dia Habil para los
efectos del computo de intereses y
del periodo de interés
subsiguiente).

Se difiere el pago de los intereses

correspondientes a Junio vy
diciembre del presente afio 2020,
los cuales seran pagados al

vencimiento de los Bonos Serie A.
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Cuenta de Reserva | Los Bonos estaran garantizados por | Los Bonos estaran garantizados por
como parte del | las fianzas mancomunadas de las | las fianzas mancomunadas de las
patrimonio sociedades accionistas del Emisor | sociedades accionistas del Emisor
fideicomitido bajo el | en base al porcentaje de|en base al porcentaje de
Fideicomiso de | participacién de cada una, como se | participacién de cada una, como se
Garantia  constituido | detalla a continuacién: detalla a continuacion:
por  Praderas de . .
Fideicomitente y Multi Porcentaje de Porcentaje de
T‘rust' . Inc. co.m'o Fiador cobertura de la Fiador cobertura de la
Fiduciario en beneficio obligacién obligacién
de los Tenedores
Registrados de los || Tanara 41% Tanara 41%
Bonos  Corporativos | | Properties, Properties,
Rotativos. S.A. S.A.

Desarrollo 59% Desarrollo 59%

Alto del Este, Alto del Este,

S.A. S.A.

Total

Total 100%

El Balance General de cada una de
las fiadoras mancomunadas se
encuentra en el literal E del Capitulo
IV de este Prospecto Informativo.
Los recursos que tendran las
fiadoras mancomunadas para
hacer frente a las obligaciones
provendrdan a su vez de sus
respectivos accionistas y/o de
préstamos otorgados por empresas
relacionadas.

Adicionalmente, El Emisor se
compromete a constituir, a través
de su subsidiaria, Praderas de
Tanara, S.A. (el “Fideicomitente”),
un Fideicomiso de Garantia
Irrevocable con Multi Trust, Inc. (el
“Fiduciario”) de acuerdo con las
leyes de la Republica de Panama (en
adelante, el “Fideicomiso de
Garantia”), en su calidad de Agente
Fiduciario, en beneficio de los

100%

El Balance General de cada una de
las fiadoras mancomunadas se
encuentra en el literal E del Capitulo
IV de este Prospecto Informativo.
Los recursos que tendran las
fiadoras mancomunadas para
hacer frente a las obligaciones
provendrdan a su vez de sus
respectivos accionistas y/o de
préstamos otorgados por empresas
relacionadas.

Adicionalmente, El Emisor se
compromete a constituir, a través
de su subsidiaria, Praderas de
Tanara, S.A. (el “Fideicomitente”),
un Fideicomiso de Garantia
Irrevocable con Multi Trust, Inc. (el
“Fiduciario”) de acuerdo con las
leyes de la Republica de Panama (en
adelante, el “Fideicomiso de
Garantia”), en su calidad de Agente
Fiduciario, en beneficio de los
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Tenedores Registrados de los
Bonos, cuyo patrimonio estara
compuesto por (en adelante el
“Patrimonio _ Fideicomitido”): (i)
nueve (9) inmuebles ubicados en el
Corregimiento de Chepo, Distrito de
Chepo, Provincia de Panam3, todos

propiedad de Praderas de Tanara,

Tenedores Registrados de los
Bonos, cuyo patrimonio estara
compuesto por (en adelante el
“Patrimonio Fideicomitido”) nueve
(9) inmuebles ubicados en el
Corregimiento de Chepo, Distrito de
Chepo, Provincia de Panam3, todos
propiedad de Praderas de Tanara,

S.A.y (ii) por una cuenta de reserva | S.A.
que deberd mantener en todo
momento como minimo lo
correspondiente a un monto de un
pago semestral de intereses (la

“Cuenta de Reserva”).

7. El Emisor Promotora Santa Cecilia, S.A. tiene la intencion de modificar los términos vy
condiciones de la oferta publica de valores registrada ante la Superintendencia del Mercado
de Valores, tal como consta en la Resolucion SMV No.662-17 de 5 de diciembre de 2017.

La modificacidon que se propone esta sujeta, entre otros requisitos que fija el Acuerdo 7-2020
de 21 de mayo de 2020, a obtener las aceptaciones necesarias de los tenedores de los valores
registrados que son objeto de esta, segun el porcentaje de aceptaciones contemplado en el
respectivo prospecto informativo, en el propio valor o en otros documentos de la oferta. De
no contemplarse un porcentaje de aceptaciones necesarias en los referidos documentos,

debera obtenerse el setenta y cinco por ciento (75%) de las aceptaciones de todos los
tenedores de los valores registrados, en virtud de lo dispuesto en el articulo 7 del Acuerdo 7-
2020 de 21 de mayo de 2020.

La modificacidén que se autorice tendrd validez y surtird efectos a partir de la notificacion de
la resolucién que expida la Superintendencia del Mercado de Valores, a través de la cual se
registra la modificacién de los términos y condiciones de la oferta publica de los valores
registrados.

8. El Emisor ha iniciado las gestiones para obtener el voto favorable para realizar las
modificaciones antes indicadas por parte de Tenedores Registrados que representen al
menos el 51% del valor nominal de los Bonos emitidos y en circulacion de la Serie A, la cual
es la unica serie de Bonos Corporativos Rotativos emitidos y en circulacién, tal cual es
requerido conforme al Prospecto Informativo de los Bonos. Para este propdsito el Emisor
entregard a dichos Tenedores Registrados una comunicacién mediante entrega personal o
via correo electrdnico, la cual contendra un detalle de los términos y condiciones que el
Emisor pretende modificar.

9. Los Tenedores Registrados de los Bonos de la Serie A deberan indicar si consienten ono a la
modificacién propuesta por escrito a las oficinas de Multi Securities Inc., Agente de Pago,
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Registro y Transferencia, ubicadas en Calle 50, Edificio Sapadela, Piso No. 2, Bella Vista,
ciudad de Panama, Republica de Panama, o por correo electrénico a orgea@grupoti.comy a
alma.lacayo@multisecurities.com.pa.

El consentimiento de los tenedores registrados de los Bonos de la Serie A deberd ser
otorgado por éstos por la persona que ellos autoricen o faculten o por la persona autorizada
a firmar o dar instrucciones en la cuenta de inversién del tenedor registrado. En caso de que
sea un apoderado o persona autorizada, deberd acompafiarse del original o copia
autenticada del poder, del acta o del instrumento legal que lo faculte a tal gestidn, salvo que
este documento esté inscrito en el Registro Publico de Panama y pueda verificarse en su
pagina web.

Panama, 28 de mayo de 2020.

Promotora Santa Cecilia

JorgE/Alvarez Fonseca

Presidente y Representante Legal
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